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Zabezpieczanie budynkow

zabytkowych przed dziataniem
wody gruntowe] na przykifadzie
Starej Pomaranczarni w Warszawie

iele obiektow, czesto zabytkowych, funkcjonuje

bez kompleksowego zabezpieczenia wodo-

chronnego. Wykonywanie izolacji przeciwwilgo-

ciowych i przeciwwodnych w obiektach istniejg-
cych jest zdecydowanie trudniejsze niz na etapie ich wzno-
szenia. Szczegdélnym wyzwaniem, ze wzgledu na ochrone
konserwatorskg oraz zty stan konstrukcji, jest wykonywanie
robot izolacyjnych w obiektach zabytkowych, szczegdinie
wtedy gdy sg one nadal eksploatowane. Przyktadem jest bu-
dynek Starej Pomaranczarni w Warszawie, ktory spetnia wie-
le funkcji od wystawienniczych i muzealnych po teatralne.
Obecnie trwajg prace przygotowawcze do przeprowadzenia
remontu.

Opis stanu istniejacego przyziemia

Budynek Starej Pomaranczarni zostat wzniesiony na te-
renie Lazienek Krolewskich w latach 1784 — 1788 na pod-
stawie projektu Dominika Merliniego, na planie prostokat-
nej podkowy. Sciany zostaty wymurowane z cegly cera-
micznej petnej i otynkowane. Ponad gruntem, z wyjatkiem
elewacji potudniowej, $ciany zewnetrzne ostania wysuniety
cokot.

Budynek Starej Pomaranczarni jest cze$ciowo podpiwni-
czony — piwnice znajdujqg sie pod skrzydtami. Pod korpusem
gtéwnym od strony potnocnej istnieje korytarz tgczacy skrzy-
dto wschodnie i zachodnie. Wysoko$¢ pomieszczen piw-
nicznych oraz poziom posadzek sg zréznicowane. Czes¢
pomieszczen zlokalizowanych pod wschodnim skrzydtem
budynku to pomieszczenia pomocnicze teatru (hol, szatnie,
toalety). Pomieszczenia pod skrzydtem zachodnim sg wy-
korzystywane jako magazynki, a najwieksze pomieszczenia,
znajdujace sie pod sceng i widownig teatralng, petnig funk-
cje magazynu rzezb i detali architektonicznych. Wszystkie
pomieszczenia piwniczne sg ogrzewane, a tylko nieliczne
z nich o$wietlane $wiattem dziennym i wentylowane przez
okienka. Pomieszczenia pod sceng to pomieszczenia bez-
okienne, ktére byly wentylowane grawitacyjnie. Obecnie ka-
nat wentylacyjny jest niedrozny.

Zroznicowana wysoko$¢ piwnic wynika z uksztattowania
terenu wokét budynku (lokalizacja na skarpie wislanej). Po-
mieszczenia od strony wschodniej nie sg zagtebione w grun-
cie. Zagtebienie pomieszczen wzrasta w kierunku zachod-
nim — w kierunku skarpy.

* Politechnika Warszawska
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Badania wilgotnosci muréw

Chcac zaprojektowaé poprawne rozwigzanie zabezpie-
czen wodochronnych w budynku zabytkowym, nalezy naj-
pierw doktadnie okresli¢ stopien zawilgocenia scian, wyko-
nujac pomiary wilgotnosci muréw. Najdoktadniejsza jest me-
toda suszarkowo-wagowa polegajaca na pobraniu probek
materiatu z przegrody, najczesciej od strony pomieszczen.
Materiat do badania natychmiast po pobraniu pakowany jest
w szczelne pojemniki uniemozliwiajgce utrate wilgoci
przed wykonaniem badan laboratoryjnych.

W omawianym obiekcie miejsca pobrania materiatu do ba-
dan opisano w tabeli, ktéra zawiera takze uzyskane wyniki
wilgotnosci masowej [%].

Pomiary wilgotnosci muréw badanego obiektu

Nr | Wysokos¢ | Gte- | Wilgot-
préb- |pomiaru nad| bo- | nosé Uwagi
ki | posadzka (kos¢| [%]
skrzydto zachodnie — $ciana od pod-
! 0 | el worza, ponizej okienka piwnicznego
2 135 35 45 skrzydto zachodnie — $ciana od podwérzal
skrzydto zachodnie — $ciana od strony
3 45 30 | 14,6 skarpy
4 40 35 49 skrzydto zachodnie — $ciana od strony
’ skarpy
skrzydto zachodnie — $ciana od strony
5 130 30 6,8 skarpy
6 20 25 3,6 | skrzydto zachodnie — $ciana od podwdrza
7 130 35 3,9 | skrzydto zachodnie — $ciana od podwdrza
skrzydto zachodnie — $ciana od strony
8 30 15 | 24,9 skarpy
skrzydto zachodnie — $ciana od strony
9 140 30 43 skarpy
10 40 35 4,0 | skrzydio zachodnie — $ciana wewnetrzna
1 20 35 5,1 | skrzydio zachodnie — $ciana wewnetrzna
skrzydto zachodnie — $ciana od strony
12 25 15 | 13,7 skarpy
13 30 30 3,0 | tacznik — $ciana potudniowa pod tarasem
14 120 25 2,9 | tacznik - $ciana potudniowa pod tarasem
15 85 35 1,6 | tacznik — $ciana wewnetrzna
facznik — $ciana zewnetrzna od strony
16 40 25 6,2 podwérza
skrzydto wschodnie — konstrukcyjna
l = 2 T2 $ciana zachodnia teatru
skrzydto wschodnie — konstrukcyjna
s 2 o U $ciana zachodnia teatru
19 30 35 1,4 | skrzydto wschodnie — stup konstrukcyjny
skrzydto wschodnie — konstrukcyjna
2 = = 9 $ciana zachodnia teatru
21 130 85 4,0 | skrzydto wschodnie — $ciana pétnocna




W przypadku muréw z cegty peinej wilgotnos¢ sorpcyj-
na (naturalna) zwykle nie przekracza 1 + 1,5%. Za dopusz-
czalng uwaza sie wilgotnos¢ W __ = 3%. W przeprowadzo-
nych badaniach w ponad 75% punktéw pomiarowych uzy-
skano wyniki przekraczajgce warto$¢ dopuszczalng, a w po-
nad 40% punktow wilgotnos¢ przekraczata 5%. Wartos¢ wil-
gotnosci przekraczajaca 12% wskazuje na maksymalne
mozliwe zawilgocenie muréw powstajace w wyniku kapilar-
nego transportu wilgoci.

Analiza stanu istniejacego

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi zasadami wiedzy
i sztuki budowlanej oraz wymaganiami technicznymi, bu-
dynki posadowione w gruncie powinny posiada¢ poziome
i pionowe izolacje przeciwwilgociowe lub przeciwwodne,
ktére chronig podziemne czesci budynku przed wnikaniem
wilgoci z gruntu. Brak izolacji doprowadza do niszczenia za-
wilgoconych murow. Skutki braku izolacji i dziatania wilgoci
sg widoczne w postaci plam i wykwitéw solnych, tuszczenia
sie powtok malarskich, ostabienia i odparzenia tynkéw oraz
lasowania sie cegiet (fotografia 1). Ponadto zawilgocenie mu-
réw zwieksza ich przewodnos¢ cieplng (rosng straty ciepta),
powoduje wzrost wilgotnosci wzglednej powietrza w po-
mieszczeniach oraz zwieksza ryzyko rozwoju grzyboéw ple-
$niowych i domowych.

Fot. 1. Skutki destrukcyjnego dzialania wilgoci na mury piwniczne
Starej Pomaranczarni

Obecnie w budynkach podpiwniczonych wymaga sie wy-
konania w $cianach zewnetrznych dwdch przeciwwilgocio-
wych izolacji poziomych: nad tawg fundamentowg i 0,3 m
nad poziomem terenu. Ponadto $ciany zewnetrzne od strony
gruntu musza by¢ chronione izolacjg pionowa. W $cianach
wewnetrznych izolacja pozioma powinna by¢ wykonana
nad tawg fundamentowg oraz zabezpiecza¢ podtogi lezace
na gruncie. Wszystkie wymienione izolacje muszg tworzy¢
ciagty i szczelny system ochronny. Dodatkowym zabezpie-
czeniem gruntu przed nadmiernym nawodnieniem jest jego
uksztattowanie ze spadkiem od budynku i opaski przyscien-
ne odprowadzajgce wode.

Omawiany budynek zostat wzniesiony pod koniec XVIII
wieku wg wspotczesnych wymagan, z dostepnych materia-
tow i technologii. Nie ma wigc w nim zadnej wodochronnej
izolacji poziomej nad tawa fundamentowa wszystkich $cian
piwnicznych, a takze izolacji pionowej $cian zewnetrznych

stykajacych sie z gruntem. Gospodarze budynku podejmo-
wali wiec dziatania majace na celu chociaz cze$ciowe za-
bezpieczenie budynku przed wodg. Od strony skarpy wyko-
nano réw odwadniajgcy wytozony kamieniem polnym, ma-
jacy odprowadza¢ wode sptywajaca ze skarpy w kierunku
potudniowym (fotografia 2), a dolne partie $cian zabezpie-
czono cokoftami.

r

L..ﬁ. - = s

Fot. 2. Réw odwadniajacy od strony skarpy zasypany opadlymi
li$émi

Na zawilgocenie muréw Scian zewnetrznych ma wptyw
poziom terenu przy budynku. Poziom nawierzchni podwo-
rza przy Starej Pomaranczarni ulegt podniesieniu, na co
wskazuje potozenie okienek piwnicznych w skrzydle za-
chodnim (fotografia 3). Parapety okienne nie sa chronione
przed wnikaniem wody. Woda z opaddéw atmosferycznych
Scieka z terenu (zwlaszcza w poblizu rur spustowych)
w grunt przy budynku, zalewajgc parapety okienne, a stad
penetruje w gtab muréw, powodujac bardzo wysokie ich za-
wilgocenie. Ogrzewanie w pomieszczeniach piwnicznych
umozliwia przyspieszone wysychanie wilgoci z muréw.
W piwnicach nie stwierdzono rozwoju grzybéw plesnio-
wych, co wynika z utrzymywania wysokiej temperatury po-
wietrza i powierzchni $cian.

Stwierdzono natomiast powierzchniowe zawilgocenie po-
sadzki piwnic w jednym pomieszczeniu oraz w kilku po-
mieszczeniach wycieki ze styku posadzki ze $ciang (skrzy-
dto zachodnie). Zawilgocenie posadzki, wg uzyskanych

Lk

Fot. 3. Okienko piwniczne w skrzydle zachodnim od podwoérza —
zalegajace liScie w poziomie parapetu
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informacji, ma charakter okresowy i najprawdopodobniej jest
zwigzane z wahaniami poziomu wod gruntowych. Obwodo-
we zawilgocenie ma miejsce w pomieszczeniach, w ktérych
niedawno wykonano stosunkowo szczelne betonowe po-
sadzki.

W celu ochrony muréw piwnicznych przed zawilgoce-
niem z gruntu i dalszg degradacjg nalezy je trwale zabez-
pieczy¢ przed penetracjg wody w strukture Scian przez
wykonanie pionowych i poziomych izolacji przeciwwilgo-
ciowych.

Zalecenia

W przypadku Starej Pomaranczarni w celu przywroce-
nia prawidtowego stanu muréw przyziemia nalezy osu-
szy¢ sciany i trwale zabezpieczy¢ je przed ponowng pe-
netracjg wody w postaci izolacji pionowych i poziomych
wraz z izolacjg posadzek i tynkéw renowacyjnych wraz
z zapewnieniem odpowiedniej wentylacji pomieszczen,
a takze wykonaniem opaskowego odwodnienia budynku,
zabezpieczenia stref cokotowych i naprawg parapetow
okiennych. W obiektach zabytkowych zawsze konieczne
jest indywidualne podejscie do projektowania izolacji. Na-
lezy unika¢ stosowania rozwigzan bez dogtebnej analizy
zastanej sytuacji.

lzolacje pionowa wzdtuz wszystkich elewaciji, z wyjat-
kiem potudniowej — taras, mozna wykonaé¢ w sposob
tradycyjny. Oznacza to konieczno$¢ odkopania $cian do
spodu taw fundamentowych, przygotowanie ich po-
wierzchni przez wykonanie rapowki i zagruntowanie po-
wierzchni, a nastepnie utozenie tradycyjnej izolacji piono-
wej np. z materiatéw rolowych. W obiektach zabytkowych
adaptowanych do wspoétczesnych funkcji nalezy pamie-
ta¢ o newralgicznych miejscach, takich jak przejscia insta-
lacyjne — doktadne i szczelne zabezpieczenie takich
miejsc rzutuje na skutecznosc catej izolacji wodochronne;.
Tradycyjna izolacja pionowa umozliwia wykonanie takze
dodatkowej izolacji termicznej, ktéra poprawi parametry
cieplne przegréd zewnetrznych ogrzewanych piwnic. Na-
lezy jednak pamieta¢ o uzyciu odpowiedniego materiatu
(o bardzo niskiej nasigkliwosci) takiego jak ekstrudowany
polistyren.

Przy wykonywaniu szczelnych izolacji wodochronnych
najwieksza trudnosc¢ stanowig izolacje poziome. Sposobem,
ktory zwykle dobrze sie sprawdza w zawilgoconych obiek-
tach zabytkowych, jest metoda termoiniekcji. Pozwala ona
na uzyskanie jednoczesnie efektu wstepnego osuszenia
muréw oraz wytworzenie w ceglanej $cianie przepony hydro-
fobowej uniemozliwiajacej kapilarne podcigganie wilgoci.
W omawianym obiekcie zabytkowym izolacje poziome
konieczne sg we wszystkich $cianach wewnetrznych i ze-
wnetrznych. W skrzydle wschodnim wykonania izolacji po-
ziomej wymagaja;:

e na poziomie ,0” wszystkie Sciany zewnetrzne (z wyjat-
kiem $ciany potnocnej schodzacej do poziomu ,-1”) i cata do-
stepna od wnetrz $ciana potudniowa;

e na poziomie ,-1” wszystkie dostepne sciany i stupy od
strony wnetrza; izolacje sciany potnocnej nalezy wykonac¢
przez obustronng hydrofobizacje, a przy zmianie poziomoéw
izolacji poziomej ciggtosc¢ izolacji nalezy zapewnic¢, wykonu-
jac pionowg przepone hydrofobowa.
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Z uwagi na znaczng grubos¢ scian zewnetrznych ko-
nieczne jest nawiercanie otworéw do osuszenia i hydrofo-
bizacji zaréwno od strony pomieszczen, jak i (przed wyko-
naniem izolacji pionowej) od zewnatrz — z wykopu. Nalezy
tez pamietaé, ze w obiektach istniejgcych zdarzajg sie miej-
sca, do ktorych podejscie musi by¢ inne niz do pozostatych
fragmentow Scian. Takim miejscem w omawianym budyn-
ku jest m.in. tacznik, w ktérym izolacje pozioma trzeba wy-
kona¢ po obu stronach korytarza, z uwagi na to, ze scia-
na wewnetrzna pracuje w kontakcie z gruntem. Izolacje pio-
nowg zaleca sie wykonac réwniez w sposoéb iniekcyjny
z uwagi na brak dostepu do $ciany od strony gruntu. Szcze-
go6lnym miejscem sg schody. Jesli konserwator zabytkéw
nie wyrazi zgody na ich demontaz, to przeciwwilgociowe
zabezpieczenie $cian na ich dtugosci nalezy wykonac z wy-
korzystaniem iniekcji hydrofobizujacej (schody na dzie-
dzincu od wewnatrz, a schody skrzydta zachodniego od ze-
wnatrz). W skrzydle zachodnim, w korytarzu fgcznika i pod-
cieniu skrzydta wschodniego wskazane jest wykonanie po-
ziomej izolacji wodochronnej posadzek, ktéra powinna by¢
potaczona z izolacjg poziomag $cian. Sposéb zaizolowania
zaleze¢ bedzie od projektowanego przeznaczenia po-
mieszczenia.

Jak juz wspomniano, w pomieszczeniach obiektow zawil-
goconych, ktére sg lub majg by¢ otynkowane, jako zabieg
uzupetniajacy nalezy zastosowac tynki renowacyjne pozwa-
lajace na wysychanie wilgoci ze $cian bez uszkodzenia ich
struktury i powstawania zmian na ich powierzchni. Sciany
dotad nieotynkowane nalezy, przed utozeniem tynkéw reno-
wacyjnych, oczysci¢, usuwajgc zabrudzenia, zmurszate frag-
menty cegiet i zaprawy spoin.

Zgodnie z wczes$niejszg analizg nalezy rowniez pamie-
ta¢ o zabezpieczeniu parapetow wszystkich okienek piw-
nicznych przed wnikaniem w nie wody opadowej (np. hy-
drofobizacja). Z uwagi na niski poziom parapetéow w skrzy-
dle zachodnim od strony podwdrza zaleca sie obnizenie te-
renu i odpowiednie jego uksztattowanie od budynku. Nie-
zbedne bedzie réwniez odpowiednie odtworzenie i zabez-
pieczenie cokotéw po wykonaniu prac izolacyjnych. Sku-
tecznym sposobem zabezpieczenia $ciany zachodniej
przed naptywem wody od strony skarpy, wspomagajacym
poprawne funkcjonowanie izolacji, jest drenaz. Zaleca sie
wykonanie drenazu ponizej koryta sprowadzajgcego wody
powierzchniowe.

Przed przystapieniem do wykonywania prac izolacyj-
nych przyziemia budynku zaleca sie przeglad rynien i rur
spustowych oraz naprawe ewentualnych uszkodzen. Pod-
czas eksploatacji nalezy prowadzac¢ systematycznie prze-
glady i prace konserwatorskie systemu odwodnienia, bo
jego niepoprawne dziatanie moze prowadzi¢ do ponowne-
go zalewania $cian piwnic. Niezbednym elementem jest
rébwniez zapewnienie sprawnej wentylacji pomieszczen,
poniewaz bez tego nie bedzie mozliwe skuteczne wysy-
chanie $cian. Nalezy rowniez pamietac, ze prowadzenie
prac w budynkach istniejacych, niekoniecznie zabytko-
wych, moze sie wigzac¢ z pojawianiem sie dodatkowych za-
gadnien technicznych, ktére czesto trzeba rozwigzywaé
doraznie, zmieniajgc nawet wczesniejsze wytyczne i za-
lecenia projektowe.

Fot. Autorki



