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_ Budownictwo

przezywa boom,

ale grozi mu spowolnienie

5 listopada br. w Warszawie odbyla si¢ 22. edycja kon-
ferencji Monitoring Rynku Budowlanego, zorganizowana
przez ASM — Centrum Badan i Analiz Rynku (ASM) oraz
Polska Izbe Budownictwa pod honorowym patronatem Mi-
nisterstwa Inwestycji i Rozwoju. Wérod prelegentow zna-
lezli sig¢ zarowno eksperci ASM: Beata Tomczak-Majewska
(Glowny Analityk Rynku, Kierownik Zespotu Analitycznego);
Joanna Florczak-Czujwid; Agnieszka Wojcik-Zachorska;
Agnieszka Olejniczak, jak i eksperci zewngtrzni: prof. dr
hab. Elzbieta Adamowicz (Instytut Rozwoju Gospodarcze-
go Szkoly Gtéwnej Handlowej); Grzegorz Blachnio (Euler
Hermes); Stawomir Nosal (Biuro Informacji Kredytowe;j);
Krystyna Galaszewska (Narodowy Bank Polski). W debacie
moderowanej przez Malgorzate Walczak-Gomule (ASM)
wzigli udziat: Mariola Gala-de Vacqueret (Sekocenbud);
mec. Joanna Gasowski (Wolf Theiss); Konrad Plochocki
(Polski Zwiazek Firm Deweloperskich); Damian Kazmierczak
(Polski Zwiazek Pracodawcéw Budownictwa) oraz Pawel
Babij (Polska Izba Budownictwa). Wsrdd uczestnikéw
konferencji byli m.in. producenci i dystrybutorzy materiatlow bu-
dowlanych, deweloperzy, stowarzyszenia branzowe i media.

Eksperci na podstawie danych po III kwartale 2019 r. nakre-
slili aktualng kondycje sektora budowlanego oraz prognozy
dotyczace rynku budownictwa inzynieryjnego, niemieszkalne-
go i mieszkaniowego. Przedstawiono ponadto aktualne trendy
i obszary mogace odgrywac kluczowa rolg¢ w budownictwie.

Badajac koniunkture, okre§lamy m.in. odczucia oraz nastro-
je przedsigbiorcow. Poziom koniunktury determinowany jest
przez wiele czynnikoéw, m.in.: popyt, podaz, zatrudnienie czy
inwestycje. Ocena budownictwa we wrzesniu 2019 r. wskazu-
je na spadek nastrojow przedsigbiorcow. Na poczatku br.
wskaznik og6lnego klimatu koniunktury ksztattowat si¢ na po-
ziomie 2,7 pkt i zwigkszyt si¢ do 8,9 pkt w kwietniu br., ale we
wrzesniu br. byt na poziomie 3,2 pkt. Wzrost cen materialow
i ustug budowlanych oraz brak wykwalifikowanych pra-
cownikéw powoduje zwigkszenie pesymizmu wsrod firm
budowlanych.

Pomimo tych trudnosci sektor budowlany odnotowuje rekor-
dowa produkcj¢ budowlano-montazowa, zardbwno w przypadku
budownictwa inzynieryjnego, niemieszkalnego, jak i mieszkanio-
wego. Warto skupi¢ si¢ na rynku mieszkaniowym, na ktérym z ro-
ku na rok zwigksza sig liczba budynkow przekazywanych do eks-
ploatacji. W 2014 r. oddano do uzytkowania 143 166 mieszkan,
a cztery lata p6zniej 185 063 mieszkania. Rynek mieszkaniowy
nie zwalnia tempa 1 bije kolejne rekordy. Po pierwszych trzech
kwartatach do uzytkowania oddano 145 554 mieszkania, a wigc
0 12,2% wigcej niz w analogicznym okresie 2018 r.iaz 0 17,2%
wigcej niz w 2017 r. (rysunek 1). Tylko we wrze$niu br. oddano
do uzytkowania przeszto 17 tys. mieszkan, tj. az 0 27,4% wigcej
niz w analogicznym miesigcu poprzedniego roku. Daje to pod-
stawy do prognozy, ze w 2019 r. liczba mieszkan oddanych do
uzytkowania przekroczy 200 tys. Oczywiscie po kazdym okre-
sie znakomitej sprzedazy i wzrostu cen nastgpuje uspokoje-
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Rys. 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2007 — 2019
Zrédlo: ASM — Centrum Badart i Analiz Rynku na podstawie danych GUS
nie rynku, co jest naturalne. Biorac jednak pod uwagg ciagle
duze zapotrzebowanie na mieszkania w Polsce, coraz lepsza
sytuacj¢ finansowa Polakow i przede wszystkim niskie stopy
procentowe, przewiduje sig, ze kolejne kwartaly beda charak-
teryzowaly si¢ podobnym, wysokim poziomem sprzedazy.
Ponadto w najblizszym czasie nie ma co liczy¢ na to, ze ceny
mieszkan zaczna spadaé. Pozostana wysokie, dopoki bedzie
utrzymywat si¢ wysoki popyt. Z szacunkéw NBP wynika, ze
w II kw. br. przeszto 42% sprzedanych mieszkan na rynku
pierwotnym wygenerowat popyt inwestycyjny. Budownictwo
mieszkaniowe coraz bardziej staje si¢ zatem metoda na inwe-
stycje 1 lokowanie kapitatu (rysunek 2).
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* Od stycznia 2018 r. dane dotyczace efektow ,,budownictwa indywidulanego”,
realizowanego z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem, zostaty wlaczone
do formy ,,budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem”; w przypad-
ku 2016 i 2017 r. dane zostaly przeliczone. Lata 2016 — 2019 zawieraja wigc
strukturg prezentujaca nowe definicje poszczegolnych typow budownictwa GUS.

Rys. 2. Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania w latach
2007 - 2019
Zrédlo: ASM — Centrum Badar i Analiz Rynku na podstawie danych GUS

Kolejne lata bez watpienia przyniosa spowolnienie w bu-
downictwie, co bedzie konsekwencja z jednej strony ogolne-
go spowolnienia w gospodarce, a z drugiej wysokiej bazy od-
niesienia. Wskazniki charakteryzujace przyszto$¢ rynku miesz-
kaniowego, a wigc liczba rozpoczynanych budéw i wydanych
pozwolen sa na dodatnim poziomie. Na koniec wrzesnia w bu-
dowie byto 828,6 tys. mieszkan, tj. o 3,2% wigcej niz przed ro-
kiem. Trzeba jednak podkresli¢, iz budownictwo mieszkanio-
we, podobnie jak pozostate sektory budownictwa, nadal bedzie
mierzy¢ si¢ z wieloma trudno$ciami, takimi jak brak wykwa-
lifikowanych pracownikdéw oraz wzrost cen materiatdéw bu-
dowlanych, ustug wykonawcow, kosztow pracy, gruntow itd.
Wigcej informacji na stronie www.asm-poland.com.pl.
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