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merns et Precyzja, szybkos€¢, nowoczesnosc,
czyli jak sie obecnie wznosi budynki biurowe
w technologii prefabrykacji betonowe;
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nwestorzy coraz czgsciej decydu-
ja si¢ na budowe nowoczesnych
obiektow biurowych w technolo-
gii prefabrykowanej, ktéra w sto-
sunkowo krotkim czasie pozwala
wznie$¢ biurowiec zgodny z certyfikata-
mi BREEAM czy LEED. W tym roku
firma Pekabex zakonczy montaz beto-
nowych elementow prefabrykowanych
obiektow wznoszonych w Business Gar-
den Poznan oraz dwoch budynkow biu-
rowych na terenie Nowego Rynku
w Poznaniu. Zrealizuje tez kolejne sze$¢
obiektow w kompleksie Business Gar-
den Wroctaw (w 2015 r. powstat pierw-
szy etap tej inwestycji — 3 budynki).
W latach 2015 — 2016 z betonowych
prefabrykatow wzniesiono budynki A i B
w poznanskim Maratonie, za$ od 2011 r.
trwa rozbudowa najwigkszego centrum
biznesowego w poinocnej Polsce —
Olivia Business Centre w Gdansku.
W 2017 r. zawieszono wiechg na naj-
wyzszym budynku tego kompleksu
— Olivia Star (o wysokos$ci wraz z igli-
ca 180 m) oraz na siddmym biurowcu
centrum, o roboczej nazwie Olivia Se-
ven. Wymienione inwestycje to tylko
cz¢$¢ z wykonanych przez Pekabex biu-
rowcOw z nowoczesnych prefabryka-
tow betonowych (rysunek). Jakimi ko-
rzy$ciami kuszeni sa inwestorzy i dla-
czego prefabrykacja betonowa ma wig-
cej zalet niz budownictwo tradycyjne?
Nie tylko w Polsce, ale takze za gra-
nica, prefabrykaty znajduja zastoso-
wanie podczas realizacji obiektow biu-
rowych. Szwedzi w przypadku bu-
dynkow EPIC w Malmé oraz Solna
United w Sztokholmie wybrali firmg
Pekabex jako producenta prefa-
brykowanych $cian tréjwarstwowych
z oktadzing z cegty (dostarczy ich po-
nad 2800 m®) — fotografia 1.
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Powierzchnia najmu budynkow biurowych z prefabrykatow betonowych, zrealizowa-
nych przez Pekabex (nazwy prefabrykowanych budynkéw biurowych wraz z okresem re-

alizowania danych inwestycji)

Zazwyczaj inwestorzy decyduja
si¢ na budynki biurowe, ktorych kon-
strukcja podziemna przeznaczo-
na jest na miejsca parkingowe (prze-
waznie 2 lub 3 poziomy podziemne),
a wienczy ja ptyta stropowa, na kto-
rej powstaje czg¢$¢ naziemna, czyli
tzw. powierzchnie najmu, realizowa-
na np. w oparciu o monolityczny
trzon, potaczony ze szkieletem ztozo-
nym z prefabrykatéw. Finalna liczba
kondygnacji jest bezposrednio zwia-
zana z planem zagospodarowania te-

.

=

renu danej inwestycji (biurowce po- Fot. 1. Prefabrykowane $ciany tréjwarstwowe wy-

wstaja najczesciej w centrach miast),
jak 1 wizja inwestorow. W przypad-
ku najwigkszego parku biurowego
w Tréjmiescie — Olivia Business Centre
— $rednia liczba kondygnacji naziem-
nych o$miu zrealizowanych i planowa-
nych do oddania budynkéw wynosi 15.
W realizowanej w tym roku wroctaw-
skiej inwestycji Business Garden jeden
z budynkow bedzie rowniez odznaczat
si¢ znaczng wysokos$cia, poniewaz bg-
dzie miat az 14 kondygnacji naziemnych
—takze czgsciowo realizowanych w kon-
strukcji prefabrykowanej. W tabeli po-
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produkowane przez Pekabex na potrzeby projek-
tu Solna United w Sztokholmie

dano liczbe kondygnacji podziemnych
1 naziemnych biurowcoéw zrealizowa-
nych lub realizowanych w latach 2011
— 2018 przez firmg¢ Pekabex.

Szkielet prefabrykowany tego typu
obiektow to siatka z zelbetowych stupow
jedno- lub dwukondygnacyjnych, o do-
wolnym przekroju i fakturze. Z plyta
stropowa oraz stupami wyzszej kondy-
gnacji sa polaczone za pomoca preg-
tow startowych, wykorzystujac jeden
z dwoch systemow: taczniki stupowe lub



Liczba kondygnacji biurowcow wzniesio-
nych przez firme Pekabex w technologii
prefabrykacji betonowej w latach 2011
—-2018

Liczba kondyg-
Nazwa biurowca nacji podziemnych
+ naziemnych
Olivia Gate (Gdansk) 2+7
Olivia Point (Gdansk) AT
Olivia Tower (Gdansk) 2+13
Waterfront — Etap I (Gdynia) 1+10
Olivia Four (Gdansk) 2+12
Olivia Six (Gdansk) 3+15
Business Garden Wroctaw 1+6
—Etap |
Maraton (Poznar) 245
Olivia Star (Gdansk) 3+35
Business Garden Poznan
“Etap II L0
Olivia Seven (Gdansk) 3+15
Bl]lasiness Garden Wroctaw 146/1+14
—Etap Il
Nowy Rynek (Poznan) 2+6
Olivia Eight (Gdansk) 3+15

rury karbowane znajdujace si¢ w stu-
pach. Na stupach opieraja si¢ belki stro-
powe (przewaznie sprezone, aby ograni-
czy¢ wysoko$¢ stropu), a na nich plyty
stropowe (w zaleznos$ci od wymagan
projektu: sprezone — HC, TT lub zbrojo-
ne — filigran). W przypadku realizacji bu-
dynkow z fasada szklano-aluminiowa,
belki obwodowe sa uzupetnione o prefa-
brykowane panele elewacyjne. Istnieje
takze mozliwos¢ zaprojektowania elewa-
cji z wykorzystaniem pelnowymiaro-
wych $cian trojwarstwowych z oktadzi-
na z cegly lub pokrytych tynkiem. Klat-
ki schodowe znajdujace si¢ w gtdéwnym
oraz pobocznych trzonach monolitycz-
nych czgsto takze sa zbudowane z pre-
fabrykowanych spocznikéow i biegdw
schodowych. Dzigki znacznie lepszej ja-
kosci uzyskiwanej w fabryce, w porow-
naniu z wykonaniem tych elementéw
bezposrednio na budowie, inwestorzy co-
raz czgsciej decyduja sig na pozostawie-
nie naturalnej faktury betonu (w ten spo-
sob eliminuje si¢ wykonywanie oktadzin,
co zmniejsza koszty budowy).
Technologia prefabrykacji betonowej
pozwala wybudowac¢ budynek w znacz-
nie krotszym okresie w porownaniu z tra-
dycyjnymi metodami. Do waznych zalet
prefabrykacji betonowej nalezy zaliczy¢:

e mechanizacje¢ procesu produkcji
(,,przeniesienie” placu budowy do zakta-
du prefabrykacji, w ktorym wyspecjali-
zowani pracownicy zajmuja si¢ wykony-
waniem danych typow elementow na li-
niach produkcyjnych specjalnie do tego
przygotowanych). Jest to takze unieza-
leznienie procesu budowy od warunkéw
atmosferycznych. W fabryce mozliwe
jest zapewnienie stalych warunkéw doj-
rzewania i pielggnacji betonu;

e ograniczenie liczby oséb pracuja-
cych na budowie przez przeniesienie
wigkszosci proceséw budowlanych z pla-
cu budowy do wytworni prefabrykatow
(prace na budowie ograniczone sa gtow-
nie do montazu prefabrykatow);

e ograniczenie powierzchni placu bu-
dowy (elementy prefabrykowane sa
transportowane na budowg zgodnie
z harmonogramem dostaw, bezposred-
nio przed planowanym montazem,
a montaz odbywa sig ,,z kot”);

e brak sezonowos$ci podczas monta-
zu elementow prefabrykowanych (prace
mozna prowadzi¢ w przypadku ujemnej
temperatury, podczas zmian dziennych
lub nocnych). Gtéwne ograniczenie wy-
dajnosci ekip montazowych to wiatr po-
wyzej 10 m/s uniemozliwiajacy bez-
pieczny montaz. Prefabrykowane biu-
rowce, np. Business Garden Poznan
i Wroctaw, powstaja w systemie nocne-
go montazu. W efekcie na placu budowy
jest mniej osob, co stwarza korzystne,
bardziej bezpieczne warunki pracy oraz
ograniczone s ewentualne kolizje zwia-
zane z transportem innych materiatow
i wykorzystaniem zurawi;

e optymalne projektowanie przez uni-
fikacj¢ gabarytow elementow oraz za-
stosowanie powtarzalnych rozwiazan
w przypadku konstrukcji potaczen prefa-
brykatéw (optymalizacja procesu pro-
dukcji oraz montazu) — fotografia 2;

e mozliwos$¢ zwigkszenia rozstawu
siatki stupoéw przez wykorzystanie
technologii spr¢zonego betonu (duza
rozpigtos¢ belek sprezonych zmniejsza
liczbg stupow, dzigki czemu inwesto-
rzy otrzymuja duza powierzchnig uzyt-
kowa);

biurowy w konstrukcji prefabrykowanej

e ro6znorodno$¢ wykonczenia po-
wierzchni prefabrykatow (fotografia 3)
(np. $ciany z oktadzina z cegly, zastoso-
wanie domieszek zmieniajacych kolor
betonu, szablony odciskane na po-
wierzchni prefabrykatow).

._' s T 10 5
Fot. 3. Warstwa elewacyjna trojwarstwo-
wej Sciany prefabrykowanej o zmiennej
fakturze

Wymienione zalety prefabrykacji
betonowej wiaza si¢ takze z aspektem
ekonomicznym. W dzisiejszych czasach
inwestorzy wrecez przescigaja si¢ podczas
realizacji swoich inwestycji. Doskonale
zdaja sobie sprawe, ze czas to pieniadz.
Dzigki prefabrykacji moga otrzymac pet-
nowarto$ciowy produkt w postaci biu-
rowca, zgodnego z certyfikacja LEED,
w stosunkowo krétkim okresie (przykta-
dowo montaz sze$ciu kondygnacji na-
ziemnych o powierzchni ok. 1700 m?
kazda — tj. ok. 2000 elementow, zajmu-
je 18 tygodni).

Na potrzeby realizacji wymienio-
nych w artykule inwestycji biurowych
Pekabex wyprodukuje 90 000 m3
elementow prefabrykowanych (w tym
ok. 20 000 m* w br).

Przyjeto do druku: 04.05.2018 r.
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